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ivienda, casa, hogar, domicilio, mora-

da, residencia, departamento, techo,

refugio, alojamiento.. Tantas palabras

para designar un lugar, en general

cerrado y cubierto, construido para
ser habitado por personas.

Econdmica, urbana, popular, espaciosq, tra-
dicional, de interées social, unifamiliar, mediaq,
residencial, de adobe, moderna, autoconstrui-
daq, precaria, segurg, progresiva, funcional, luminosa,
conservada, minima, incremental, rural, colecti-
va, “"de material’, hacinadaq, resiliente..

El arquitecto Oscar Hagerman habla de “ca-
sas acariciadoras”. También suele decir que
‘Una casa es como un amigo. TU buscas un
amigo que se parezca un poco a ti”.

Cudntas personas, tantas formas de habitar.

Los adjetivos utilizados para describir las vi-
viendas o para ordenar en categorias su gran
diversidad tipoldgica, permiten hilar fino entre
tantos matices y dejan vislumbrar diferentes
formas de conceptudlizar la vivienda: como
un objeto o como un acto de habitar, como un
producto terminado o como un proceso; como
resultado de la oferta y la demanda del mercado
O como un derecho humano; como un satis-
factor social como una mercancia o0 como un
bien de uso autoproducido (Ortiz, 2012).

Quot capita, tot sensus. Cudntas cabezas,
tantos pareceres.

A esta complejidad, en las ultimas décadas
del siglo pasado se le anadidé un atributo Mas:
sustentable o sostenible. No nos detendremos
en la etimologiaq, pues consideramos que am-
bas formas se refieren en el fondo a lo mismao:

aquello que logra mantener los aspectos am-
bientales, sociales y econdmicos en equilibrio,
con una vision de futuro a largo plazo.

En la busqueda de este equilibrio, es co-
Mmun que la balanza se incline mMds hacia uno
U otro de estos tres aspectos. Volvamos enton-
ces a las distintas maneras de conceptualizar
la vivienda en México para entender en cada
Ccaso, cOmo esto se conjuga con la idea de sos-
tenibilidad.

*******

PRODUCCION PUBLICA,
PRIVADA 'Y SOCIAL
Enrique Ortiz' (Ortiz, 2012), habla de tres formas
de produccién habitacional: la publica, que pro-
vee acceso a la vivienda a sectores sociales de
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bajos ingresos; la privada, que desarrolla la vi-
vienda con fines lucrativos; la social, en la cual
la vivienda es producida sin fines de lucro, bagjo
el control de autoproductores individuales u or-
ganizados y de empresas socidles.

' Enrigue Ortiz ha sido director del Centro Operacional de Vivienda y Poblamiento, A. C. (Copevi), secretario de Asentarmientos
Hurmanos y Obras Publicas, director general del Fondo Nacional de Habitaciones Populares (Fonhapo), secretario general y
presidente de la Coalicion Internacional para el Habitat (HIC); presidente del Comité de Accion sobre Vivienda y Edificaciones
de Interés Social, del Sistema Econdmico Latinoamericano (SELA), asi como principal promotor de la Carta de la Ciudad de

Meéxico, por el Derecho a la Ciudad, entre otros.
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PRODUCCION PUBLICA

Implica la accidon de un organismo publico pro-
veedor que la produce y adjudica a sus dere-
chohabientes o a la poblacién de bajos recursos
en propiedad, arrendamiento o uso. Un ejem-
plo de esta modalidad de produccién de vivienda
es el conjunto urbano Presidente Aleman (Mul-
tifamiliar Alemdan).

Bajo la presion del Banco Mundial, en la ul-
tima década del siglo pasado, mediante el
Programa para el Fomento y Desregulacion
de la Viviendaq, se consolida la disminucion de
la accion del Estado en favor del mercado. El
Estado deja de producir directamente vivien-
da para centrar su actividad en la canalizacion
de apoyos, subsidios y mecanismos de credi-
to de largo plazo que permiten transformar a
sus derechohabientes en clientes del mercado
habitacional. Los organismos publicos como el
Infonavit se convierten de promotores a facili-
tadores de la vivienda socidal.

PRODUCCION PRIVADA

En esta modalidad la produccion de vivienda
es controlada por un constructor, promotor o
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desarrollador privado que invierte con un pro-
posito lucrativo en la construccion de viviendas
gue se ofrecen en el mercado a demandantes
solventes o “sujetos de credito”. La vivienda a
Mmenudo deja de percibirse como un satisfactor
social para transformarse en un bien familiar
considerado como factor de capitalizacion. Los
ejemplos de esta modalidad de produccidon de
la vivienda abundan en todas las ciudades.

De los S millones de viviendas deshabitadas
en Mexico, una gran parte se encuentra en con-
juntos habitacionales masivos, ubicados en las
periferias de las ciudades y producidos bajo la
l6gica de la produccion privada.

PRODUCCION SOCIAL
La vivienda es producida por el usuario, sin fi-
nes de lucro, para habitarla. Esta forma de
produccion opera en ambos extremos de la
estructura social: en los sectores de altos ingre-
sos (donde se cuenta con asesoria profesional y
los habitantes controlan el proceso de diseno
y produccion de su casaq), asi como en los sec-
tores de mds bajos ingresos (en los que las fa-
milias viven y autoconstruyen su vivienda de

forma simultdnea y paulatina durante muchos
anos).

Por Produccion Social de la Vivienda y del
Hdbitat (PSVH) se entienden los procesos ge-
neradores de espacios habitables, componen-
tes urbanos y viviendas que se redlizan bajo el
control de autoproductores y otros agentes so-
ciales que operan sin fines de lucro.

La preocupacion creciente porla sostenibilidad
de la vivienda se manifiesta con fuerzas variables
y a traves de diferentes mecanismos en cada
una de estas tres modalidades de produccion.

Primero se expresa en el sector de la pro-
duccion social a través de personas con un
nivel de ingresos elevado, que reaccionan a la
crisis medioambiental proponiendo soluciones
experimentales, unicas, gue en algunos casos
se vuelven ejemplares.

La comunidad ecoldgica de Los Guaya-
bos, creada en 1981 se localiza en el fraccio-
namiento con el mismo nombre en Zapopan,
Jalisco. Su concepcion general y las cerca de
50 viviendas que contiene ilustran este tipo
de iniciativas visionarias. El propio nombre del
proyecto muestra el énfasis en los aspectos

ecologicos (ambientales) y sociales de la sos-
tenibilidad.

Al mismo tiempo hay un reconocimiento
creciente en el dmbito academico y de las or-
ganizaciones de |la sociedad civil de los rasgos
de sostenibilidad presentes en la vivienda ver-
Ndcula tradicional, por su adecuacién al clima
del lugar, por el aprovechamiento de los recur-
sos locales y por su rol en la identidad cultural
de los pobladores. Los materiales y las tecnicas de
construccion tradicionales son apreciados den-
tro de un sistema en el cual la arguitectura se re-
laciona con el territorio y con la cultura local

A pesdar de que los materiales locales y poco
industrializados suelen tener el menor impac-
to ambiental, construir con materiales locales
es nadar a contracorriente. La industria de |la
construccion deja poco oxigeno para estas
iniciativas. El marco normativo y las politicas pu-
blicas favorecen los materiales industrializa-
dos, orillando a la construccidon con materiales
locales al umbral de la ilegalidad y las culturas
constructivas locales al olvido.

En la PSVH hay viviendas contempordneas
qgue se inspiran en la inteligencia contenida en
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las culturas constructivas tradicionales. Tam-
bien hay organizaciones que colocan en el
centro de sus ocupaciones la produccion de un
habitat sostenible en relacion estrecha con la
recuperacion de estas culturas. Asi, por ejem-
plo, estdn las organizaciones que integran la
Red MesoAmeri-Kaab? como Copevi, el Instituto
Mexicano para el Desarrollo Comunitario (IMDEC),
la Cooperacion Comunitaria y la Universidad
del Medio Ambiente.

Si bien todos los aspectos de |la triada de
la sostenibilidad son indispensables, en este ca-
so la balanza se inclina mds hacia lo social y lo
ambiental Tambien podemos hablar de vivien-
da sustentable cuando la produccidon involucra
sectores de bagjos ingresos econdmicos (los que
NO son “sujetos de crédito”), bajo un concepto
Mas amplio de recursos, en el que se valoran las
habilidades de las personas, los materiales loca-
les y reciclados, el tejido social En estos casos
prevalecen los aspectos sociales y econdmicos.

Ante el efecto compuesto de la penetra-
cion paulatina de las ideas de sostenibilidad en
el imaginario colectivo y de las politicas inter-
nacionales y nacionales que buscan atender
la problemdtica del cambio climatico, se crean
mecanismos que permiten dar el salto de es-
cala hacia las grandes constructoras y hacia la
produccion privada.

La sostenibilidad consigue una presencia cada
vez mas explicita en las agendas de los organis-
Mos Nnaciondles de viviendaq, siempre con la iner-
cia de las grandes maquinas, con la prudencia de
guien mide los riesgos, con una vision tecnoldgica y
con el respaldo de recursos econdmicos de fon-
dos nacionales e internacionales.

Al inicio, al business as usual (lo de siempre)
se le afaden pequenos aditamentos tecnoldgi-
cos. Luego, las tecnologias se diversifican y em-
pujan la industria hacia adelante. Soluciones que
hace 30 anos eran de vanguardia, hoy pertenecen
a la corriente principal (como los focos ahorrado-
res, el calentador solar, los biodigestores).

En la produccidén privada de vivienda lo so-
cial queda supeditado a lo econdmico.

¢ COMO SABEMOS SIUNA VIVIENDA ES
SUSTENTABLE?
Cuando se mantiene la I6gica de las culturas
constructivas locales, esta da una idea cualita-
tiva acerca de la sostenibilidad de un proyecto
O proceso. Para respuestas cuantitativas se es-
tdn desarrollando y actualizando herramientas
y metodologias que permiten poner en rela-
cion las decisiones de disefio y de construccidon
con los impactos ambientales y econdmicos
de los proyectos. Estos esfuerzos esquivan d
mMenudo la medicidon de los impactos sociales,
aungue hay una constante evolucidon hacia
herramientas de evaluacién mds integrales.
En el dmbito de la vivienda mercantil hay
cada vez mds interes por los estdndares de
construccion sostenible asociados a sistemas
de certificacion y etiguetas, que permiten eva-
luar y reconocer el desempeno de las vivien-
das segun determinados criterios. Algunos de
estos instrumentos que tienen presencia en
Mexico son: Vida Integral del Infonavit, EDGE?,
LEED for Homes* Passivhaus®.

2 La Red MesoAmeri-Kaab es una plataforma activa conformada por 32 organizaciones, instituciones y profesionales de
México, Guatemala, Honduras, El Salvador, Nicaragua y Costa Rica que promueven procesos de produccion y gestion social
del hdbitat bajo la vision de valorar y recuperar las culturas constructivas ancestrales que a lo largo de los siglos han de-

mostrado autonomia y sostenibilidad en la region.

* EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies), creado por el United States Green Building Council (USGBC).
4 LEED (Leadership in Energy & Environmental Design), creado por el USGBC,
* Passivhaus (del alemdn “casa pasiva’), estandar de construccion creado por el Instituto de Vivienda y Medio Ambiente

clerman.

PROGRAMAS Y PRODUCTOS
FINANCIEROS PARA VIVIENDA
SUSTENTABLE
Una forma de incentivar la produccién de vivienda susten-
table a gran escalq, es la existencia en México de algunos
programas vy productos financieros, como la Hipoteca Verde
(Infonavit), la NAMA para la vivienda Sustentable en México

(Conavi) y Ecocasa (SHF).

EN CONCLUSION

A cada forma de produccion de vivienda le corresponde
un determinado entendimiento de |a sostenibilidad y este
es un concepto dindmico. En el dmbito de la tecnologiq,
lo que ayer era de vanguardia, manana serd de uso co-
Mun. La produccion privada tiene un gran potencial para
empujar esta transformacién de la industria hacia solu-
ciones mMds sostenibles. Al mismo tiempo tiene el reto de
reforzar el aspecto social poniendo a los habitantes en el
centro de todo proyecto, asi como ampliando el concep-
to de vivienda al de hdbitat, ademds tomando en cuenta
los usos y costumbres, asi como la identidad cultural de
cada lugar.

Cada dia trae la posibilidad de encontrar mejores solu-
ciones y de empujar las barreras tecnoldgicas, econdmicas
e ideoldgicas hacia un abordaje cada vez mads integral.
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